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g Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Jagaren i Sundbyberg med séte i Stockholm org.nr. 769618-3859 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapséret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ar en dkta bostadsrittsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till andamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta bostdder till medlemmarna med nyttjanderatt
och utan tidsbegrinsning. Bostadsrittsforeningen registrerades 2008-02-21. Foreningens stadgar registrerades senast
2020-09-29.

Foreningen dger och forvaltar

Foreningen dger och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Sundbyberg kommun:
Marken innehas med dganderétt.

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Jagaren 7 2008-01-01 2011

Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvirdesforsékrad i Brandkontoret Fastighetsforsdkring i Stockholm. I férsékringen ingér styrelseansvar.
Hemforsékring tecknas och bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstillagg ingar ej i
foreningens fastighetsforsikring. Nuvarande forsékringsavtal giller t.o.m. 2026-02-28.

Antal Benimning Total yta m2
4 lokaler (hyresritt) 592
34 garageplatser 1 009
47 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 3546
Totalt 85 objekt 5147

Foreningens lagenheter fordelas pa: 16 st 2 rok, 24 st 3 rok, 1 st 4 rok, 6 st 5 rok.

Dessa ir de lokaler vi har hyreskontrakt med per 2025-12-31

- Piccolo Rosso Sundbyberg AB 559073-4587. Verksamheten skyltas som Lilla Rott. Deposition pd 155 000 kr l[dmnad.

- Esmerdy AB (Sundbyberg) 559111-6511. Verksamheten skyltas som Lion Bar. Deposition pa 170 000 kr [dmnad av
Most Restauranger AB och dverléten till Esmerdy AB.

- Ramen King AB 559121-4159. Verksamheten skyltas som TanTan Ramen. Deposition pd 85 000 kr ldmnad av Nordic
Organic Forest Food AB med samma organisationsnummer.

- Lena Bel. Verksamheten skyltas som TanExpress och Mika Marin. Ar 2015 ska en bankgaranti p4 65 000 kr ha limnats.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
David Boros Ordférande 2024-08-29

Ulf Broman Ledamot 2024-06-14

Kicki Herczeg Feller Ledamot 2023-12-13 2025-05-23
Stefan Andersson Ledamot 2024-06-14

Ola Lindell Ledamot 2023-12-13

Sara Eriksson Ledamot 2025-05-23

Sara Eriksson Suppleant 2024-06-14 2025-05-23
Bo Larsson Suppleant 2022-12-08 2025-05-23
Anders Winqvist Suppleant 2025-05-23

Albin Carlson Suppleant 2025-05-23

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstimma &r: David Boros, Ulf Broman, Stefan Andersson, Albin
Carlson och Anders Wingvist.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelsemoten.
Firman tecknas tva i forening av styrelsens ledaméter.

Revisorer har varit: Carina Toresson till arsstimman 2025-05-22 och dérefter Peter Toresson, bagge utsedda revisorer hos
Toresson Revision AB.

Valberedning har varit: Birgitta Blumenthal, vald vid féreningsstimman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-05-22. Pa stimman deltog 14 rostberéttigade medlemmar.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Arsavgiften har hojts med 5% 2025 och ska hdjas med 9% fran 2026-01-01 for att kompensera for Skade kostnader,
bland annat réntor och underhall, samt for att mojliggdra en nagot 6kad amortering pa 1&n. Manga detaljer 1 huset har
blivit 13 ar gamla och en del ndrmar sig sin livslangd, t.ex. elektronik i hissarna, vilket medfor 6kade kostnader for
langsiktigt underhall.

Under november 2025 omforhandlades tva av foreningens fyra 1dén med stod av HSB:s laneforvaltare, vilket resulterade i
flera konkurrenskraftiga anbud. Styrelsen valde att placera lanen hos Handelsbanken (SHB), och de omsattes under
december 2025. Alla lanen har nu bundits till olika I6ptider, s att de 16per ut olika ar.

Styrelsen har pa rekommendation fran HSB beslutat att redan for ar 2025 ga over till regelverk K3 for redovisningen.
Detta regelverk ska ge en mer realistisk bild av foreningens ekonomiska stéllning och har en mer detaljerad berdkning
av hur avskrivningen ska beréknas, vilket lett till att avskrivningarna for 2025 har 6kat med cirka 0,8 miljoner kr. I
gengild kan kommande storre investeringar kunna tas upp som en tillgang. Overgangen har varit enkel eftersom
foreningen redan haft en detaljerad (och uppdaterad) underhéllsplan.

Styrelsen har dven efter analys av HSB beslutat att ga over till att berdkna ingdende moms grundat pa
lokalhyresgisternas andel av totala omséttningen och inte som tidigare pa lokalytornas andel av totala ytan . Detta
minskar vara kostnader genom att vi kan dra av mer i ingdende moms. Detta far dven goras for 6 ar tillbaka, vilket
innebir att en del av redan inbetald moms efter begiird korrigering &terbetalats till foreningen. Aterbetalning har erhallits
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pa drygt 0,4 miljoner kr.

Foreningen fick krav frdn konkursboet for en tidigare lokalhyresgist att betala tillbaka sex sent inbetalda ménadshyror,
men har efter forhandlingar bara behovt betala tillbaka tvd méanadshyror till konkursboet. Detta belopp bevakas ifall det
kan bli ndgon utdelning frén konkursboet.

Foreningen har ansokt och beviljats bidrag med 50% av kostnaden for installation av laddpunkter i garaget. Styrelsen har
gjort upphandling av laddpunkter med 3 leverantorer, och valt en med installation 1 december 2025.

Foriandringar i avtal

Nytt avtal med KDB for regelbunden service pa garageporten.

Omforhandlat avtal med Kone Hissar, som innebédr en marginellt hdgre fast kostnad, men att enklare arbeten inte
debiteras.

Nytt avtal med ChargeBuddy om laddpunkter.

Avtal med leverantorer

Forvaltare Bas HSB

Fastighetsskotsel HSB

Drift & Energi HSB

Tillsyn av tak Sodertorns Plat AB via HSB
Ekonomisk Forvaltning HSB
Laneforvaltning HSB Finansstod
Hissavtal Kone Hissar

Garageportsavtal KDB

Forvaltning garage Apcoa

Laddpunkter i garaget Chargebuddy
IP-NAT (bredband) Sundbybergs Stadsniit
Gruppanslutning bredband med Obenet via Sundbybergs Stadsnét
En fast [P-forbindelse Bredband2

El Vattenfall

Fjarrviarme Norrenergi

Vatten Sundbybergs avfall & vatten
Sophdmtning Sundbybergs avfall & vatten
Atervinning Stena Recycling AB
Ventilation AirCano

Brandsékerhet Brandsékra AB

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2023 och striacker sig fram till 2074. Underhéllsplanen
uppdaterades 2025.

Fastighetsbesiktning skedde 2023 men en uppdatering och uppféljning av underhéllsplanen gjordes i december 2024 och
september 2025. Utdver detta har avgriansade besiktningar gjorts vid flera olika tillfdllen under 2025, ibland med hjélp av
externa foretag (hissar, brandsdkerhet, tak), ibland av styrelsen sjélv (fasad, garage).

Sedan foreningen startade har foljande storre atgirder genomforts:
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Artal Atgird

2023 Flaktunderhall for lokaler

2023 Brandskyddsgenomgang

2023 Reparation virmepanna

2023 Byte av laskolv i grinden pa baksidan av huset

2023 Nytt passagesystem till garage installerades

2023 Kodlas till en port byttes ut

2024 All belysning i trapphus, soprum, forrad och pé fasad har bytts till LED

2024 OVK (Obligatorisk Ventilationskontroll) har genomforts i ldgenheter och lokaler med godkénd resultat,
Inga anmérkningar att dtgirda

2024 En genomgéng av ventilationssystemen for restaurangerna har utforts av Aircano. Ombyggnation och
andringar i ventilationssystemet hos Tantan Ramen har besiktigats och godkénts av Aircano.

2024 Luftkonditioneringen hos solariet har bytts ut

2024 Radonmétning har genomforts, med godként resultat

2024 Renovering av tradetaljer vid portar och fonster pa markplan

2024 Byten av nigra nddbelysningar

2024 Uppgradering av nddtelefonerna i hissarna till 4G pga nedstdngning av dldre mobilnét

2025 Rutin for att styrelsen varje halvir granskar fasaden och garaget, for att bevaka att inga fuktskador eller
vattenintrangningar finns som behover dtgérdas

2025 Omfattande renovering av ventilationssystemen for restaurangerna som &r hyresgister, med mdjlighet att
balansera flodet pa ett mer réattvist sétt.

2025 Inldggning av hélkélslist i hela garaget for att vatten inte ska samlas vid véiggarna i garaget

2025 Undersokningar med gravning och inhyrd konsult for att bedéma de vattenintrangningar i garaget som
skett vid nagra fa tillfallen.

2025 Utbyte av elektronik i hissarna i 5-an och 7-an, samt en del smérre justeringar i samtliga hissar.

2025 Bestillning av 15 laddpunkter i garaget med kabeldragning till hela garaget, inklusive bidragsansdkan till

Naturvardsverket, och offerter fran 3 foretag. Under aret har installation av 12 punkter gjorts, resterande
3 installeras ndr det ar klart var de behovs.

Foreningen utfor och planerar foljande atgirder under de ndrmaste 5 dren:

Artal Atgiird

2026 Stamspolning

2026 Dammbindning/hirdning av Betonggolv i garage och ev. soprum
2029 Slatputs, omputsning 10 % av ytan, om sa erfordras

2029 Byte av hisslinor, om sé erfordras

2030 OVK- besiktning och injustering av ventilationen
Medlemsinformation

Under éret har 6 bostadsrétter dverldtits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 79 och under aret har det tillkommit 11 och avgétt 11 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets slut var 79.
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 203 84 155 206 284
Skuldsittning, kr/kvm 11 321 11476 11 582 14 571 14 728
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 16 432 16 658 16 811 17 004 17 187
Réntekénslighet, % 18 19 21 0 0
Energikostnad, kr/kvm 180 207 176 230 177
Arsavgifter, kr/kvm 934 889 792 0 0
Arsavgifter/totala intikter, % 58 63 60 0 0
Totala intdkter, kr/kvm 1109 979 907 776 759
Nettoomsittning, tkr 5256 5038 4 667 3994 3907
Resultat efter finansiella poster, tkr -1 204 -1 366 -1227 -993 -468
Soliditet, % 63 63 63 63 63

*De historiska siffrorna &r tagna fran tidigare redovisningar.

Upplysningar vid forlust

Arets negativa resultat beror frimst pa en dvergang till K3-regelverk vilket har 6kad icke likvidpaverkande avskrivningar
som redan var den priméra anledningen till det negativa resultatet

Foreningens kassaflode fran den 16pande verksamheten dr positivt med 810 192 kr. Féreningens sparande till det

framtida underhallet uppgar till 203 kr/m2.

For att mota foreningens framtida ekonomiska ataganden (tex amorteringar och aterinvesteringar) samt hdja sparandet
har styrelsen beslutat om att l16pande se over foreningens ekonomi. Ytterligare forandring av arsavgiften/lan ar framst

beroende av framtida rintenivaer.

Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregiende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  irets utging
Inbetalade insatser, kr 112 587 000 0 0 112 587 000
Underhallsfond, kr 1495 541 0 1046 414 2 541 955
S:a bundet eget kapital, kr 114 082 541 0 1046 414 115 128 955
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -11 050 068 -1366 036 -1 046 414 -13 462 518
Arets resultat, kr -1366 036 1366 036 -1204 392 -1204 392
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -12 416 104 0 -2 250 806 -14 666 910
S:a eget kapital, kr 101 666 437 0 -1204 392 100 462 045

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 235 000 kr samt ianspraktagande skett med 188 586 kr
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Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det foreningsstimman som beslutar om reservation till eller ianspréktagande
fran underhéllsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstimma, kr -13 462 518
Arets resultat, kr -1 204 392
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr -14 666 910

Styrelsen foresliar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhallsfond, kr -1 235000
lanspraktagande av underhallsfond, kr 478 708
Balanseras i ny rikning, kr -15 423 202

Ytterligare upplysningar gillande foreningens resultat och ekonomiska stillning finns i efterfoljande resultat- och
balansriakning med tillhdrande noter
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Resultatrakning 20051231 20001231

Rorelseintikter

Nettoomsittning Not 2 5256 371 5038 234
Ovriga rorelseintikter Not 3 453 699 0
Summa Rorelseintikter 5710 070 5038 234
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -2802 513 -2929 709
Ovriga externa kostnader Not 5 -198 826 -221 189
Personalkostnader Not 6 -176 597 -181 027
AV—" och.neds.krl\ozmngar av materiella och immateriella 037 844 1611 685
anldggningstillgdngar

Summa Rorelsekostnader -5215778 -4 943 610
Rorelseresultat 494 292 94 624
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 7 14 723 14710
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -1 713 407 -1 475370
Summa Finansiella poster -1 698 684 -1 460 660
Resultat efter finansiella poster -1 204 392 -1 366 036
Resultat fore skatt -1 204 392 -1 366 036
Arets resultat -1 204 392 -1 366 036
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Ba la n S ra kn i n g 2025-12-31 2024-12-31

Tillgdngar
Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 158 170 620 160 208 466
Péagéende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 324 535 0
Summa Materiella anldggningstillgangar 158 495 156 160 208 466
Summa Anliggningstillgingar 158 495 156 160 208 466

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 27
Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 1774 591 1794 263
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 83 941 100 178
Summa Kortfristiga fordringar 1 858 532 1 894 468

Kassa och bank

Kassa och bank 331 455 327209
Summa Kassa och bank 331 455 327209
Summa Omsittningstillgingar 2 189 987 2221677
Summa Tillgdngar 160 685 142 162 430 144
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l (X J k (]
Ba a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 112 587 000 112 587 000
Fond for yttre underhall 2 541 955 1 495 541
Summa Bundet eget kapital 115 128 955 114 082 541
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -13 462 518 -11 050 068
Arets resultat -1204 392 -1 366 036
Summa Ansamlad forlust -14 666 910 -12 416 104
Summa Eget kapital 100 462 045 101 666 437
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 12 43 560 750 14 098 750
Summa Langfristiga skulder 43 560 750 14 098 750
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 14 707 750 44 970 625
Leverantorsskulder 627 024 256 412
Skatteskulder 95 408 210 306
Ovriga kortfristiga skulder Not 13 494 584 497 185
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 737 581 730 429
Summa Kortfristiga skulder 16 662 347 46 664 957
Summa Skulder 60 223 097 60 763 707
Summa Eget kapital och skulder 160 685 142 162 430 144
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Kassaflodesanalys rors1291  sopatrat

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat 494 292 94 624

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 2 037 844 1611 685
Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 2037 844 1611 685
Erhallen rinta 14 723 14710
Erlagd rianta -1742 174 -1 505 231
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 804 685 215 788

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar -280 325 189 486
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 285 832 259026
Summa Kassaflode fran fordndringar i réorelsekapital 5508 448 512
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 810 192 664 300

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvérv/avyttring av materiella anldggningstillgdngar -324 533

Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -324 533

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -800 875 -541 000
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -800 875 -541 000
Arets kassaflode -315 216 123 300
Likvida medel vid arets borjan 1932 527 1 809 227
Likvida medel vid arets slut 1617 311 1932 527
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiinna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allminna virderingsprinciper

o Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, vriga tillgdngar och
avséttningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

o Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

» Inkomster redovisas till verkligt vdrde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstillgiangar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjirt enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Dé
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa stomme & grund 120 éar.
Avskrivningstid pd stamledningar virme: 80 ar.
Avskrivningstid pa stamledningar VA: 50 ar.
Avskrivningstid pa fasader: 40 ar.
Avskrivningstid pé fonster: 40 &r.
Avskrivningstid pa yttertak: 30 ar.
Avskrivningstid pa el: 50 ar.
Avskrivningstid pd balkong: 50 ar.
Avskrivningstid pé ventilation: 20 ar.
Avskrivningstid pé hiss: 40 ar.
Avskrivningstid pé styr & dvervakning: 25 ér.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgingar tillgingar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vdrdena for materiella anldggningstillgdngar for
att faststdlla om det finns ndgon indikation pd att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om s4 &r fallet,
berdknas tillgdngens vérde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhéllsplan.
Styrelsen &r behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspréktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhall utgdr en del av féreningens sékerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut
Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid pa over ett ar
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klassificeras som lngfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsérets slut har en dterstdende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlénga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hianforligt till fastigheten. Resultat frén verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Foréndring jaimfort med foregéende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér uppréttad med indirekt metod, visar fordndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrakningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r vésentliga och som inte dr en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askadliggora det
utrymme som finns i foreningen for att mota ett 1angsiktigt genomsnittligt underhall. Forenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebirande skulder (banklén) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pd foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldséttning bostadsrittsyta: Totala rdntebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsréttsyta pé
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pd foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rdntebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oféréndrat

resultat om foreningens genomsnittsrianta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intéikter under rikenskapséaret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomsittning under rikenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrinsad relevans i en bostadsréttsforening.
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2025-01-01 2024-01-01

Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31

Bruttoomsdttning

Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 3311 448 3153 828

Hyror lokaler 1543 932 1559220

Ovriga priméra intikter 400 991 393354

Summa Bruttoomsdttning 5256 371 5106 402

Hyresbortfall 0 -68 168

Summa 0 -68 168

Summa Nettoomsdttning 5256 371 5038 234

I &rsavgifter bostdder andelsfordelad ingér fastighetsel, virme, vatten och bredband.

) 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31

Ovriga rérelseintdikter

Ovriga sekundira intékter 453 699

Summa Ovriga rorelseintikter 453 699

I 6vriga rorelseintdkter ingdr momsaterbetalning avseende tidigare ar.

2025-01-01 2024-01-01

Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31

Driftskostnader

Fastighetsskotsel och forvaltning -512 219 -329 246

Reparationer -137 142 -694 999

Planerat underhéll -478 708 -188 586

Forsakringsskador -88 537 0

El -292 587 -288 417

Uppvéarmning -377 924 -536 503

Vatten -257 571 -242 496

Sophédmtning -252 908 -266 116

Fastighetsforsdkring =77 907 -57 011

Kabel-TV och bredband -146 123 -128 381

Fastighetsskatt och fastighetsavgift -175 338 -190 610

Ovriga driftkostnader -5 547 -7 343

Summa Driftskostnader -2 802 513 -2929 709
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) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing 0 0
Forbrukningsinventarier och varuinkop -110 -483
Administrationskostnader -118 903 -16 646
Extern revision -28 382 -19 327
Konsultkostnader -8 041 -34 000
Medlemsavgifter -5773 -5 681
Foreningsverksamhet -3 955 -9375
Ovriga forvaltningskostnader -33 662 -135 678
Summa Ovriga externa kostnader -198 826 -221 189
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Ovriga arvoden -142 300 -143 000
Sociala avgifter -34 297 -38 027
Summa Personalkostnader -176 597 -181 027
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintékter avrakningskonto HSB 467 561
Rénteintékter placeringar 6 042 0
Ovriga rinteintiikter och liknande poster 8214 14 149
Summa Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 14 723 14 710
2025-01-01 2024-01-01
Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Rdintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 14n till kreditinstitut -1 711 437 -1470 082
Ovriga rintekostnader -1970 -5 288
Summa Rdntekostnader och liknande resultatposter -1 713 407 -1 475370
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Not 9 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 161 168 500 161 168 500
Ingaende anskaffningsvédrde mark 17218 500 17 218 500
Arets forsiljningar/utrangeringar 0 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvdirden 178 387 000 178 387 000
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -18 178 534 -16 566 849
Arets avskrivningar -2 037 845 -1 611685
Summa Ackumulerade avskrivningar -20 216 379 -18 178 534
Utgdende redovisat virde 158 170 621 160 208 466
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvirde byggnad - 99 000 000 86 000 000
bostédder
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 12 600 000 11 400 000
Taxeringsvirde mark - bostdder 43 000 000 40 000 000
Taxeringsvédrde mark - lokaler 2 106 000 2 386 000
Summa 156 706 000 139 786 000
Stillda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 66 000 000 66 000 000
Varav i eget forvar 0 0
Stdillda séikerheter 66 000 000 66 000 000

Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB 1 285 857 1 605 318
Ovriga fordringar 488 734 188 945
Summa Ovriga fordringar 1774 591 1794 263

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda réantekostnader 3200 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 80 741 100 178
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 83 941 100 178
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Not 12 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Ldneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp Nasta c?rs
amortering
Stadshypotek AB 3,08% 2030-01-30 14 472 750 800 000
Stadshypotek AB 2,44% 2026-12-30 14 707 750 0
Stadshypotek AB 2,94% 2027-12-30 14 098 750 0
Stadshypotek AB 2,94% 2028-12-01 14 989 250 0
58 268 500 800 000
Langfristig del 42760 750
Niésta ars amortering av langfristig skuld 800 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 14 707 750
Kortfristig del 15 507 750
Niésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 800 000
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 3200 000
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsréntan vid arets utgéng 2,85%
Finns swap-avtal Nej
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31

Ovriga skulder

Depositioner 410 000 410 000

Momsskuld 84 584 87 185

Summa Ovriga skulder 494 584 497 185
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Forutbetalda hyror och avgifter 479 958 435134
Upplupna rantekostnader 97 551 123 118
Ovriga upplupna kostnader 160 072 172 177
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 737 581 730 429

Arsredovisningens innehall har faststillts av styrelsen 2026-03-25. Arsredovisningen har signerats av styrelsen med
datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med datum som framgér av dess signering, ldmnats
betréffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman 1 Bostadsrittsforeningen
Jagaren i Sundbyberg, org.nr 769618-3859.

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF
Jagaren i Sundbyberg for rdkenskapséret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen 1 allt vésentligt
upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
stillning per den 31 december 2025 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med &rsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéiller
resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddomer dr nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehdller négra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, ndr sd tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Jagaren i Sundbyberg
Org.nr: 769618-3859

Dokument-ID 09222115557574533307

Revisorns ansvar

Mina mél ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
ocgentligheter eller pad fel, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men det dr ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden
Utover min revision av &rsredovisningen har jag &ven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Jagaren i Sundbyberg for rikenskapsaret 2025 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhédllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att fOreningens
organisation  dr  utformad sa att  bokforingen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av fOrvaltningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
beddoma om ndgon styrelseledamot i nédgot visentligt
avseende:

1. foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddoma om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
fraimst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pd min
professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgdrder, omradden och forhéllanden som &r
visentliga for verksamheten och dir avsteg och
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overtriadelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra forhéllanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriaffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om  forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Dag som framgér av min digitala signatur

Peter Toresson
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Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende Bostadsriittsforeningen Jigaren i Sundbyberg signerades av foljande personer med
HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

David Boros i o

Ordférande pankie
E-signerade med BankID: 2026-03-29 kl. 16:14:26

ULF Broman D o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-03-25 kl. 16:01:44

Hans Stefan Jor Andersson Fo o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-04-03 kl. 11:31:48

Sara Eriksson i o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-04-02 kl. 10:29:14

Ola Lindell Fo o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-04-02 kl. 08:38:06

Peter Toresson ‘r) o

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-04-07 kl. 10:08:28

Revisionsberittelse 2025

Peter Toresson ‘r, o

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-04-07 ki. 10:09:41

Revisionsberdttelsen for 2025 avseende Bostadsrdttsforeningen Jigaren i Sundbyberg signerades av foljande personer me
HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.



Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrdkning samt en
notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

Forvaltningsberdttelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska hindelser i
ovrigt under rdkenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhdllanden som inte framgér av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatrikningen

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader foreningen har
haft under aret. Intdkter minus kostnader &r lika med arets
redovisade overskott eller underskott. For en bostadsrittsforening
giller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de técker kassaflodespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlidggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgar
dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill sdga
den totala avskrivningen foéreningen gjort under arens lopp.

Balansrdkningen

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan redovisas
anldggningstillgdngar och omsittningstillgangar. Pa skuldsidan
redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.

Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgdngar 4n anlidggningstillgdngar. Omséttningstillgdngar
kan i allmédnhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om foreningen har
sina likvida medel pé klientmedelskonto hos HSB-f6reningen
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett eller
flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstiende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nista ars amorteringar samt
fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

Fond F6r yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen
uppritta underhéllsplan for féreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller p& annan grund enligt stadgarna, ska érliga reserveringar
goras till fond for yttre underhéll. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrdkningen. Om féreningen under aret utfort planerat
underhéll gors en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden ar ett sétt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket at mellan &ren
och &r en del i féreningens sékerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

Fond For inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsétta medel till
fond for inre underhéll. Fondbehallningen i arsredovisningen
utvisar féreningens sammanlagda skuld for bostadsritternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar, baserat pa
markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora kostnadsdkningar
om markpriserna gatt upp mycket.

Kassaflodesanalys

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingéd en
kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ér en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhalls genom att jamfora bostadsréttsforeningens
likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade underhéllsplaner
samt flerarsprognoser for att kunna svara pa ovanstaende ar viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte star nagot i
arsredovisningen.





